NOTAIRES

MAGAZINE IMMOBILIER ET JURIDIQUE OFFERT PAR VOTRE NOTAIRE

4 &

' L . »
- & e :“ - :

LE CADEAU POUR PETITS ET GRANDS !

'W L AT

Pour Noel pensez au don manuel

I Les pet|ts secrets d’ une cwsme réussie |

A b/

© master1305

notaires35.com | www.notaires.fr | Plus d'annonces sur immonot.com immo Jale}s




RENNES

-

u

N ;'ﬁ gggg.?.eRUCTION Retrouvez tous nos programmes sur :
A llas AsilL o coop-de-construction.fr e

4
02 99 35 01 35 Et suivez-nous sur : n u en détail

17 BD DE LA TOUR D’AUVERGNE - RENNES

EDITO

4 VA 4 '

ace aux difficultés qui s'enchainent sur

différents plans, géopolitique, économique,

énergétique... le gouvernement prend des
mesures pour endiguer les crises.

N° 290 DECEMBRE 2022

Le demnier en date, le « plan de sobriété

FLASH INFO 4 énergétique », vient nous inciter 8 modérer notre
; consommation d'électricité et de gaz et ne peut
MQN NOTAIRE M'A DIT : ; étre que salué.
Droits de succession : la methode de CalClﬂ 8 Les efforts de chacun vont constituer un gros
PAROLE DE L'EXPERTE apport d'‘énergie dans lintérét commun.
Donations : pour une succession Siles gestes éco citoyens doivent éclairer notre
sous le sceau de la sérénité 9 chemin, il nous faut continuer a écrire notre
destin... Une des voies a suivre nous conduit
DOSSIER manifestement a mener des actions énergiques.
Donations : le cadeau pour petits et grands 10 Alinstar des projets immobiliers qui nous
1 donnent 'opportunité d'activer de belles
3 QUESTIONS A MON NOTAIRE dynamiques...
Pensez au don manuel 13 - Pour se loger a des conditions intéressantes
ENCHERES EN LIGNE 1 méme si les taux d'intérét ont légérement
augmenté. Comptez environ 1,8 % pour un
HABITAT emprunt sur 20 ans alors que linflation a atteint
Les petits secrets d'une cuisine réussie 16 6,5 % a fin aott 2022.
VRAI/FAUX - Pour capitaliser grace a l'effet de levier du crédit

immobilier. En effet, vous vous endettez pour

Audit énergétique :
replacer l'argent a un taux plus élevé puisque la

nouvel examen de passage dans la bonne classe 18 ] {
pierre prend de la valeur dans la durée.
BONS PLANS - Pour compléter vos revenus avec des biens
Tendances déco de Noél : la tradition donne le ton 20 locatifs qui générent des ressources appréciables
le moment de la retraite venu. Basez-vous sur
une rentabilité brute de 4 % en moyenne.
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COUP DE POUCE IMMOBILIER

Tandis que l'inflation frappe de plein fouet les

Francais, les salariés des entreprises de plus de J e S U | S LVd Ie
50 personnes peuvent débloquer leur participa-
D U 7 AU 9 tion sous certaines conditions... et J’al |e po UVOH' d e
D Ec E M B R E En effet, la loi sur le pouvoir d'achat permet de
retirer jusqu'a 10 000 € pour financer l'achat
d'un bien ou une prestation de services. Une

2 0 2 2 ; SUCCESSION somme qui servira d'apport personnel pour un
; projet immobilier...

Taux des crédits immobiliers

ADOPTION Selon 'Observatoire Credit Logement / CSA
Taux moyen :
Durée 2,05 % en octobre
1,88 % en septembre
15 ans 1,92 %
& 20 ans 2,06 %
Et vous, quelle est la votre ?
25ans - 2,17 % e A% .
Plus d'informations
: sur les Legs
. . - “ e Taux maximum d'augmen- liguecancer3s,fr
3 JOURS POUR ECHANGER 4 ' \Z tation queles propri¢taires  § | 4 @) 02.99.63.67.67
. 2 peuvent appliquer a leurs /
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AVEC UN NOTAIRE

CONSULTATIONS GRATUITES
F

loyers.

Ce plafond s'applique au
moins jusqu'a l'été 2023.
Lot du 16 aotit 2022 pour la protection CONTRE LE CANCER

du pouvoir dachat ILLE-ET-VILAINE

Plus d’infos sur www.noft
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RISQUES NATURELS ET ETUDE DE SOL
(Ca bouge pour les acquéereurs
et locataires

a loi Climat et Résilience du
L22 aout 2021 s'accompagne

de nouvelles précisions en
direction des acquéreurs et loca-
taires. En effet, les biens immo-
biliers concernés par des risques
naturels ou technologiques ou
par un secteur d'information
sur les sols devront se dévoiler a
chaque étape de la vente ou de la
location.

Des annonces plus

« solides »

De plus en plus précises, les an-
nonces immobiliéres vont bientot
s'apparenter a une fiche d'identité
du bien. En témoigne ce nouveau
décret n° 2022-1289 du

1¢r octobre 2022. Il prévoit que

tout bien exposé a des risques
naturels ou technologiques et
impacté par une information

sur les sols devra comporter la
mention suivante a partir du 1*
janvier 2023 : “Les informations
sur les risques auxquels ce bien
est exposé sont disponibles sur le
site Géorisques: WWw.georisques.
gouv.fr”

Parcours transaction ou loca-
tion mieux balisé

Le texte précise que le document
faisant état des risques ou décri-
vant le secteur d'information sur
les sols devra étre remis au poten-
tiel acquéreur ou locataire afin
d'assurer sa bonne information.

Risques de plusieurs natures
Avec ce décret, se voient concer-
nés les biens situés dans des
zones couvertes par des plans

de prévention des risques tech-
nologiques, naturels et miniers.
Cela concerne aussi les zones de
sismicité faible a forte, a potentiel
radon ou exposées au recul du
trait de cote.

INDICE DE REPARABILITE

De nouveaux
produits concermés

epuis le 1¢ janvier 2021, le carac-
Dtére réparable s'affiche déja sur les

lave-linge a chargement frontal,
les téleviseurs, les smartphones, les

ordinateurs portables et les tondeuses a
gazon.

Depuis le 4 novembre, cette mesure

de la loi anti-gaspillage s'étend a de
nouvelles catégories de produits : les
lave-linge a chargement par le dessus,
les lave-vaisselle, les nettoyeurs a haute
pression, les aspirateurs filaires, sans fil
et robots.

Lobjectif de cette mesure est d'atteindre
60 % de taux de réparation des produits
électriques et électroniques d'ici 5 ans.
Cela permettra de proposer en 2024 un
indice de durabilité qui viendra com-
pléter ou remplacer l'indice de répara-
bilité actuel, avec de nouveaux criteres
comme la fiabilité et la robustesse du
produit.

Sources : Arrétés du 22 avril 2022 - Loin°®
2020-105 du 10 février 2020 relative a la lutte
contre le gaspillage et a l'économie circulaire

PARTENAIRE

FISCALITE

EMPLOI A DOMICILE
Soyez plus précis

Les ménages bénéficiaires du crédit
d'impd6t pour l'emploi d'un salarié

a domicile seront peut-étre bientot
obligés de préciser dans leur déclara-
tion de revenus l'activité de la per-
sonne engagée (jardinage, ménage...).
L'objectif est d'obtenir « une évalua-
tion fine des dépenses engagées au
titre de ce dispositif fiscal » ce qui «
permettrait de réviser la pertinence des
services éligibles, du niveau de prise
en charge et des plafonds en vigueur.
Un recentrage de cette dépense fiscale
vers les besoins des plus fragiles pour-
rait alors étre envisagé ». A suivre...
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ADOPTION D'UN ANIMAL

7 jours de réflexion

ue vous souhaitiez acheter

ou adopter un animal de

compagnie, vous devrez
désormais signer un « certificat
d'engagement et de connaissance ».

En vigueur le 1 octobre 2022, ce

document vise a vérifier que vous

avez bien pris connaissance des
conséquences liées a l'arrivée d'un
compagnon a quatre pattes dans
votre foyer. [l précise :

« ses besoins physiologiques,
comportementaux et médicaux,
au quotidien ;

« les obligations relatives a son iden-
tification (puce €électronique ou |
tatouage) ;

e les couts et les implications
logistiques (espace souhaitable,
sorties, gardiennages pendant les
vacances...) liés a la satisfaction de

ses besoins tout au long de sa vie.
Ce document est rédigé par une
personne titulaire de l'Attestation
de connaissances pour les animaux
de compagnie d'especes domes-
tiques (Acaced) ou d'une certifica-
tion professionnelle équivalente
(vétérinaire, éleveur, responsable de
refuge ou d'association de pro-
tection animale). L'obligation de
remettre ce certificat et de s'assurer
qu'il a été signé et complété de sa
mention manuscrite 7 jours avant
l'acquisition repose sur le cédant,
professionnel ou particulier. Il fera
l'objet de sanction s'il ne la respecte
pas, de méme que la personne qui
délivrerait ou rédigerait un certificat

non conforme.

Source : loi n° 2021-1539 du 30 novembre 2021 visant
a lutter contre la maltraitance animale et conforter le
lien entre les animaux et les hommes.
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Mon notaire

DROITS

Découvrez la méthode de calcul

m’a dit - Fiscalité

Hériter a un prix qui peut parfois peser lourd dans la balance. Ou pas.
Les droits de succession obéissent a un calcul strict ot rien n'est laissé au hasard.

Marie-Christine Ménoire

ériter n'est pas gratuit.

Evaluation et déclaration

de succession sont

les deux étapes qui

précédent le paiement des droits de
succession.
La déclaration de succession doit
étredéposéedansles 6 moisdudéces
et contenir tous les renseignements
concernant le défunt, ses héritiers
et surtout énumeérer tous les biens
entrant dans la succession (méme
les dettes). C'est sur la base de ces
indications que seront calculés les
droits a acquitter.

Leur montant dépend de plusieurs

facteurs : l'importance de l'héritage,

les abattements applicables et le
degré de parenté entre le défunt et

Uhéritier. Le calcul se fait par étapes

successives :

«il faut commencer par définir
la part nette revenant a chaque
héritier. De l'ensemble des biens
imposables («l'actif brut»), le
fisc va déduire les dettes déduc-
tibles (frais funéraires a hauteur
de 1 500 €, rentes et indemnités
versées au défunt, impdts sur le

revenu...) pour obtenir la valeur .

globale nette de la succession qui
sera répartie entre chaque héri-
tier ;

«les parts de chaque héritier sont en-
suite déterminées, en tenant compte
des éventuelles donations de moins
de 15 ans qui leur ont été consenties ;

e un abattement est appliqué sur la
part attribuée a chacun selon son
lien de parenté avec le défunt.

LIEN DE PABENTE MONTANT DE
AVEC LE DEFUNT LABATTEMENT
Un ascendant
ou un descendant TR
Un petit-enfant 1594 €
Un arriére
petit-entant b3 o b
Un frére
OuU une seur 13t
Un neveu ou une niéce 7967 €
:a“:dl:mm . (01233335 afec
les autres abattements) J

e il ne reste plus qu'a appliquer le
tarif en vigueur, variable selon le
lien de parenté avec le défunt et le
montant imposable (soit de 5 % a
60 %). Sachant que le conjoint ou
le partenaire Pacsé est exonéré de
droits.

A SAVOIR

Des solutions existent pour diminuer le cott des droits
de successions. A commencer par faire une donation
tous’les 15 ans. Par le jeu des abattements, une partie

de celle-ci ne sera pas soumise a imposition.

BAREME DES DROITS DE SUCCESSION
A ACQUITTER

: Part taxable

Tarif
applicable

Héritiers en ligne directe

N'excédantpas 8 072€ | 59,
Entre 8 072 € et 12 109 € 10 %
Entre 12109 €et15932€ | 159,
Enire 15932 € o
e1552 324 € 20/
Entre 552 324 € i
¢t 902 838 € 2
Entre 902 838 €

et 1 805677 € g
Supérieure a 1 805 677 € 45 %

Fréres et seurs

N’excédant pas 24 430 € 35 %
Supérieure a 24 430 € 45 %

Parents jusqu’au 4¢ degré inclus

55 %

Autres héritiers

60 %

Quels sont les principaux objectifs

des donateurs ?

Avant tout, les donateurs souhaitent aider

leurs enfants ou petits-enfants a démarrer

dans la vie. Un don de sommes d‘argent

leur permettra de payer des études, d'ac-

quérir une voiture ou de constituer un

apport leur permettant de se porter ac-

quéreur d'un logement. La hausse des prix

de l'immobilier ces derniéres années et

celle des taux d'intérét ces derniers mois

n'ont pas été compensées par une hausse

corrélative des revenus. L'aide appor-

tée par les parents et grands-parents est

devenue nécessaire dans de nombreux

dossiers, particuliérement chez les pri-

mo-accédants. Par ailleurs, les donateurs

organisent le réglement de leur succes-

sion en transmettant une partie de leur

patrimoine de leur vivant. Leur objectif

est triple :

« atténuer voire anéantir la fiscalité de leur
succession;

o répartir leurs biens entre leurs enfants;

o figer la valeur des biens au moment de la
donation-partage ;

« prémunir leurs héritiers d'un conflit fa-
milial.

A quel moment faut-il songer

a transmettre son patrimoine ?

Cela dépend des ressources et du patri-
moine des donateurs, du nombre d'en-
fants ou petits-enfants a allotir, de leur
volonté de conserver certains biens ou au
contraire de les vendre. Avant de signer
une donation ou une donation-partage,
le notaire réalise au préalable un bilan pa-
trimonial avec ses clients. Ce diagnostic

o 2 Chateaugiron

Donations
Pour une succession

sous le sceau
de la sérénité

Il n’est jamais trop tot pour penser a transmettre son
patrimoine. Cela évitera les conflits pouvant naitre du partage

de la succession. Les donations sont tout indiquées pour cela.
Me Aude de RATULD LABIA, notaire a Chateaugiron et

est indispensable pour définir la stratégie
de transmission qui, dans certains cas,
s'échelonnera sur plusieurs décennies.
Le notaire proposera une ou plusieurs
solutions chiffrées afin de permettre a ses
clients de mieux appréhender les consé-
quences civiles et fiscales de la transmis-
sion. Par ailleurs, il existe un abattement
spécifique de don de sommes d'argent
d'un montant maximum de 31 855 €,
lequel est cumulable avec l'abattement
de 100 000 €. Cet abattement de 31 865 €
bénéficie aux parents vers leurs enfants,
et grands-parents vers leurs petits-en-
fants, sous réserve que le donateur ait
moins de 80 ans, et le donataire plus de
18 ans. Enfin, les abattements se renou-
vellent tous les 15 ans, aussi, donateurs,
ne tardez pas a consentir vos donations si
vous souhaitez renouveler 'opération.

Pourquoi la donation est-elle un bon outil
de défiscalisation ?

La donation a plus d’'un avantage :

1°) Atténuation de la fiscalité successo-
rale. Lorsque la donation est consentie
avec réserve d'usufruit viager, la valeur
fiscale transmise bénéficie d'un abatte-
ment selon un baréeme établi par l'admi-
nistration fiscale. Si elle intervient avant
61 ans, la valeur fiscale de l'usufruit ré-
servé est de 50 % de la valeur de la pleine
propriété. Entre 61 et 71 ans, l'abattement
estde 40 %, entre 71 et 81 ans, de 30 7,
entre 81 et 91 ans, de 20 % puis au-dela de
9lans, ilestde 10 %.

Exemple : une donation avec réserve
d'usufruit d'un appartement d'une valeur
de 200 000 € consentie par une mere de

Vice-Présidente de la chambre des notaires

d'llle-et-Vilaine, nous dit pourquoi.

72 ans a sa fille. La valeur de la nue-pro-
priété transmise est de 140 000 €.

La transmission bénéficie de l'abattement
de 100 000 €. Le montant des droits de
donation sera calculé sur une assiette de
40 000 €, soit une taxation de 6 192 €.

Le méme bien transmis lors de la suc-
cession de la mére bénéficiera de l'abat-
tement de 100 000 € sur l'assiette de la
pleine propriété de 200 000 €. Les droits
de succession sur ce méme bien s'élévent
a 18 194¢€.

2°) Atténuation de l'impé6t sur la fortune
immobiliére. Lorsqu'un bien immobi-
lier est donné en pleine propriété ou en
usufruit, ce dernier n'entre plus dans l'as-
siette de calcul de l'impdt sur la fortune
immobiliére du donateur. Cette donation
permet au donataire d'obtenir des reve-
nus dont le donateur n'a souvent plus
besoin, il fera également une économie
d'impét sur la fortune immobiliére.

3°) Le pacte Dutreil. La transmission de
l'entreprise familiale bénéficie d'impor-
tants avantages fiscaux spécifiques dans
le cadre du pacte Dutreil.

Quels conseils donneriez-vous aux per-
sonnes souhaitant faire une donation ?
Je leur recommande de se rendre chez
leur notaire qui préconisera une donation
« sur mesure » tant d'un point de vue civil
que fiscal. Cette consultation permettra
d'envisager un éventuel améenagement
du régime matrimonial des donateurs, la
signature d'une donation entre époux ou
encore d'un mandat de protection future
ou a effet posthume.

Propos recueillis le 07/11/2022
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Patmaiie

DONATIONS
LE CADEAU

POUR BES ET GRANDS

Succession bien ordonnée commence par anticipation
et préparation. Ce pourrait étre un nouvel adage a
appliquer sans modération. Comment ? En faisant une
donation. Elle évitera de vous faire du souci pour le
confort matériel de la personne qui partage votre vie,
limitera les risques de disputes entre vos enfants et
vous permettra de bénéficier d'avantages fiscaux.

par Marie-Christine Ménoire

aire une donation c'est trans-
mettre gratuitement un bien ou
de l'argent a quelqu'un, sans rien
attendre en retour. Mais au-dela,
ce geste de pure générosité per-
met surtout de répartir de son
vivant tout ou partie de ses biens entre ses
héritiers et/ou favoriser les personnes de
son choix au lieu d'attendre le réglement
de la succession. Le donateur optimise
la transmission de son patrimoine tout
en préservant 'harmonie familiale. Sans
omettre l'aspect fiscal.

DONNER A DES LIMITES

Laliberté de donner n'est pas infinie. Pour

éviter les dérives, la loi a prévu des limites

concernant :

* LEDONATEUR. Certaines personnes ont
besoin d'étre protégées soit en raison de
leur age soit en raison de leur capacité
mentale les empéchant de comprendre
les risques encourus en faisant une do-
nation et de discerner les manoceuvres
frauduleuses visant a détourner leur
patrimoine. C'est pourquoi la loi interdit
a un mineur non émancipé de donner
un bien lui appartenant. Et méme son
représentant 1égal (parent ou tuteur) ne
peut pas le faire en son nom. En ce qui
concerne les majeurs protégés, la lati-
tude pour faire une donation dépendra
du régime de protection. Mais dans tous
les cas, l'incapable majeur ne pourra pas
agir seul.

+« LE DONATAIRE (le bénéficiaire). En prin-
cipe, toutle monde est censé pouvoir re-
cevoirune donation. Cependant, comme
pour un testament, certaines personnes
pouvant étre susceptibles d'influencer le
choix du donateur ne peuvent pas étre
désignées comme bénéficiaires dune

donation. Il s'agit par exemple du mé-
decin traitant, des employés d'établis-
sement d'aide a domicile et de maisons
de retraite, des employés de maison,
des tuteurs et curateurs professionnels
(et des établissements publics et asso-
ciations pour lesquels ils travaillent), des
ministres du Culte...

o CE QUE L'ON PEUT DONNER. Le dona-
teur, méme s'il est tres généreux, ne peut
pas donner tout son patrimoine comme
ille souhaiterait. Pour éviter toute dilapi-
dation, une partie de ses biens (la réserve
héréditaire) est d'office destinée aux
héritiers réservataires du donateur (en-
fants...). Ils ne peuvent pas en étre privés.
Par contre, l'autre partie du patrimoine (la
quotité disponible) peut étre librement
donnée ou léguée a la personne de son
choix (en dehors des exceptions évo-
quées plus haut).

REPARTITION RESERVE/QUOTITE

o Réserve Quotité

Leconjointa... | | <cditaire disponible
1 enfant 172 172
2 enfants 2/3 173
3 enfants et + 3/4 1/4
son conjoint en
I'absence de 1/4 3/4
descendants

METTEZ-Y LES FORMES

Une donation n'est pas un acte anodin. Si

vous voulez étre str qu'elle produise les

effets escomptés, un minimum de régles
sont a respecter :

» une donation doit étre rédigée par un
notaire. A défaut, elle est susceptible
d'étre annulée. L'intervention du notaire
apporte un certain nombre de garanties
(l'acte est incontestable, il ne risque pas
d'étre perdu ou détruit...) et c'est l'assu-
rance de faire les bons choix et d'avoir
toutes les informations nécessaires pour
bien appréhender les conséquences de
son geste au niveau familial, patrimonial
et fiscal ;

« il est possible d'y prévoir des clauses
spécifiques afin de préserver les intéréts
du donateur en fonction des circons-
tances et des objectifs visés.

Il s'agira par exemple d'une donation
avec charges (obligeant le donataire a
faire certains actes s'il veut bénéficier
de la donation), d'une donation avec
clause de retour conventionnel (permet-
tant que le bien donné revienne dans le
patrimoine du donateur en cas de prédé-
cés du donataire s'il n‘a pas d'enfant par
exemple), d'une donation graduelle (per-
mettant au donateur de donner un bien

en pleine-propriété a un premier béné-
ficiaire qui a obligation de le conserver
jusqu'alafin de savie etdele transmettre
a son décés a un second bénéficiaire
désigné dans l'acte de donation), d'une
donation avec réserve d'usufruit...

ASSUREZ UN AVENIR PLUS SEREIN
A VOTRE GONJOINT

Les époux héritent automatiquement l'un
delautre, sans droits de succession. Malgré
cela, la donation entre époux a beaucoup
d'intérét. Elle permet de donner plus quela
loi ne prévoit et lui assurer un avenir plus
confortable. Plus particuliérement en pré-
sence d'enfants, notamment s'ils sont nés
d'une autre union ou lorsque le défunt ne
laisse ni ascendants ni descendants.

La donation entre époux peut intervenir a

n'importe quel moment apres le mariage.

Généralement, les couples y pensent lors

delachat deleur premiere résidence prin-

cipale ou la naissance de leur premier en-
fant. Mais le plus t6t est le mieux.

La donation entre époux n'est pas faite une

fois pour toutes. Si votre patrimoine ou vos

besoins évoluent, il est possible d'en modi-
fier son contenu (toujours devant notaire).

Elle ne prendra effet que lors du décés

d'un des conjoints et ne portera que sur

les biens que l'époux donateur laissera a

son décés.

Il faut distinguer deux situations :

» Siles époux ont des enfants ensembile,
le conjoint survivant regoit soit la totalité
des biens du défunt en usufruit, soit 1/4
en pleine propriété. Avec la donation
entre époux, ses droits sont étendus, au
choix, a:

LEXIQUE

. Usufruit

Droit d'utiliser et de per-

cevoir les revenus d'un

bien artenant a une
rsonne (le nu-

ire)

- Pleine-propriété
Droit «complet» regrou-
pantl es eﬁ ts de la nue-

et de l'usufruit.

proprié
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> - lusufruit de la totalité des biens ;

Dans le cadre dun
don familial, un
enfant peut recevoir
tous les 15 ans, en
exoneration de
droits :

e 63730 € de ses
parents (31 865 € x 2)

e et 127 460 € de ses
4 grands-parents
(31 865 € x 4)

La donation
temporaire d'usufruit
permet de donner,
pendantune

durée déterminée,
lusufruit d'un bien
procurant des
revenus (logement,
partsde SCI...). Cela
peut aider un
enfant a financer
ses études ouun
projet professionnel
par exermple.

3

- 1/4 en pleine propriété et 3/4 en usufruit;

- la pleine propriété de la quotité dispo-
nible de la succession.

« Siun des époux ades enfants d'une pré-
cédente union, son conjoint ne peutre-
cueillir qu'l/4 de la succession en pleine
propriété. Avec la donation entre époux,
il peut prétendre, au choix, a :

- des droits plus étendus en pleine pro-
priété;

- l'usufruit sur la totalité de la succession ;

- mélanger pleine propriété et usufruit.

QUAND DONATION

RIME RVEG PARTAGE

Pour étre stir de ne léser aucun de vos en-
fants, la donation-partage apparait comme
la solution idéale. Il s'agit a la fois d'une
donation et d'un partage anticipé de votre
succession. La donation partage ne peut
pas étre remise en cause lors de l'ouverture
dela succession. Elle estirrévocable. Ce qui
est donné est donné. La donation-partage
évite les difficultés et les brouilles familiales
pouvant naitre lors du réglement d'une
succession, facilite lattribution des biens
conformément aux souhaits du donateur
et aux besoins, capacités ou aptitudes de
chaque enfant (les donataires).

Vous étes libre de composer a votre guise
les lots qui seront distribués entre vos en-
fants. En revanche, chacun doit recevoir
au moins sa part comme prévu par la loi. Si
ce n'était pasle cas, l'enfant s'estimant 1ésé
pourrait agir « en réduction ».

A savoir : depuis 2007, la donation-partage
ne s'applique pas seulement aux enfants.
Le donateur peut également gratifier ses
petits-enfants. On parle de « donation-par-
tage transgénérationnelle ».

La loi donne également la possibilité de
faire des donations au sein des familles
recomposées. Enfin, des personnes sans
enfant peuvent faire une donation-partage
au profit de leurs freres et sceurs (ou, en
cas de déceés de ceux-ci, de leurs neveux
etnieces).

VOUS POUVEZ AUSSI

AIDER UN SEUL DE VOS ENFANTS

Si votre objectif est plus d'aider un de vos

enfants, deux options s'offrenta vous :

« si vous souhaitez apporter une aide
ponctuelle a cet enfant, sans le gratifier
spécialement par rapport a ses fréres et
soeurs, vous pouvez i faire une donation
en avance sur sa part successorale

» si votre intention est de l'avantager par

rapport aux autres, vous pouvez faire
une donation «hors part successorale».
Vous pourrez ainsi lui donner plus, tout
en restant dans la limite des régles de la
quotité disponible et de la réserve hérédi-
taire. Enrevanche, sila donation consentie
empiéte sur la part de ses fréres et sceurs,
ils pourront, lors de l'ouverture de votre
succession, remettre en cause la donation.

DONNEZ ET FRITES DES ECONOMIES
Le bénéficiaire d'une donation doit nor-
malement s'acquitter de droits de dona-
tion. Mais en fonction du lien de parenté
avec la personne a qui vous donnez et de
la nature des biens recus, la charge fiscale
sera plus ou moins lourde. Les donations
bénéficient en effet d'une fiscalité tres
avantageuse.
A savoir : dans le cas d'un don familial
d'une somme d'argent, la donation est
exonérée de droits de donation jusqu’a
31865 €, sous conditions. Le donateur
doit notammentavoir moinsde 80 ans et
le bénéficiaire étre majeur ou émancipé.
Ce type de dons de sommes dargent
doit étre effectué en pleine propriété
au profit : des enfants, petits-enfants
ou arriére-petits-enfants ou a défaut de
descendance, aux neveux et niéces ou
en cas de décés des neveux et niéces,
par représentation a des petits-neveux
ou des petites-niéces.
Cette exonération est renouvelable tous
les 15 ans. Le don peut avoir été effectué
parchéque, virement, mandat ou remise
d’espéces. Cette exonération est cumu-
lable avec l'abattement accordé en fonc-
tion du lien de parenté.

MONTANT
PAR RAPPORT DE L’ABATTE-
AU DONATEUR, MENT AUQUEL
VOUS ETES... VOUS AVEZ
DROIT
Son conjoint 80724 €
Son ou sa partenaire
Pacsé(e) 80724 €
Un ascendant ou un enfant 100 000 €
Un petit-enfant 31865 €
Un arriere petit-enfant 5310€
Un frére ou une sceur 15932 €
Un neveu ou une niéce 7967 €

QUESTIONSA...

MON NOTAIRE

Par Stéphanie Swiklinski

UN JOLI CADEAU POUR NOEL

Pensez au don manuel

Vous avez peut-étre envie de faire plaisir a votre entourage, en donnant
une petite somme d'argent pour Noél. Stéphanie Swiklinski, diplémée notaire,
nous explique que ce geste de générosité est plus compliqué qu'il n'y parait.

Y a-t-il vraiment une différence entre un don
manuel et un présent d’usage ?
Il existe en effet une nuance entre les deux.

Ce que l'on appelle communément un don ma-

nuel n'en est peut-étre pas un ! Dans les deux
cas, il s'agit de donner «de la main a la mainy.
Juridiquement, ce n'est pourtant pas la méme
chose. Le don manuel est soumis a la fiscalité
car c'est un don taxable. Il n'est pas vraiment
considéré comme un «petit cadeau», mais plu-
t6t comme une donation a part entiére. Il est de
ce fait rapportable a la succession du donateur.
Il en sera tenu compte lors de l'ouverture de la
succession et de la répartition du patrimoine
entre les héritiers du défunt. Le présent d'usage,
quant a lui, est un cadeau que lU'on remet a
l'occasion d'un événement particulier. C'est
ainsi que vous pouvez offrir pour Noél un bijou

)

.

Abonnez-vous
a la newsletter
immonot et
recevez

chaque semaine
des articles sur

I'immobilier, le ou une somme d'argent par exemple. Cela fera
droit de la famille,  toujours plaisir ! Il se caractérise par sa faible
des successions valeur et n'est pas a déclarer a 'administration

fiscale. C'est apprécié au cas par cas par le juge.
Tout est une question de proportion par rap-
port au patrimoine du donateur. Le juge regar-
dera le train de vie et la capacité financiére de
celui qui donne. Si vous avez une retraite de
1000 € et que vous faites cadeau d'une voiture
de 20 000 € a votre petite-fille pour son permis,
cela pourrait étre considéré comme excessif et
il faudrait alors le déclarer au fisc.

et de I'entreprise.

Pourquoi faut-il déclarer le don manuel ?

La simplicité du don manuel peut s'avérer
source d'ennuis si le donateur ne respecte pas
un minimum de régles. Tout d'abord, sa validité
repose sur l'accord des deux parties. Celui qui
donne doit le faire sans aucune contrainte et

celui qui recoit le don doit l'accepter en parfaite
connaissance de cause, sans y étre forcé.

Le don manuel doit avoir une cause licite
(volonté de dédommager quelqu'un qui vous
arendu un service, preuve d'un sentiment
d'affection...).

Enfin, il doit étre fait dans les limites de la
«quotité disponible» (partie du patrimoine dont
le donateur peut disposer a sa guise), et ne pas
porter atteinte aux droits successoraux des
autres héritiers. D'une part, en le déclarant a
l'administration fiscale, vous évitez les conflits
éventuels avec les autres héritiers et d'autre
part, vous ne pourrez pas étre soupgonné de
dissimulation.

A noter que vous aurez des droits a payer
seulement si la valeur du don est supérieure a
l'abattement fiscal.

Comment déclarer un don manuel ?

Le bénéficiaire d'un don manuel a tout inté-
rét a le déclarer a l'administration fiscale. Cela
permet de lui faire «prendre date», par rapport
au délai pour les abattements fiscaux.

Pour enregistrer le don manuel, il faut sim-
plement remplir un imprimé Cerfa n°2735 a
transmettre aux impots dans le mois qui suit ou
le faire par acte notarié.

Il est également possible de le faire en ligne
en se connectant a son Espace Particulier sur
www.impots.gouv.fr en saisissant son numeéro
fiscal a 13 chiffres et son mot de passe.

A défaut de déclaration, si le fisc parvient &
prouver que le don a été volontairement dis-
simulé, les droits normalement dus peuvent
étre assortis d'intéréts de retard et de lourdes
pénalités.
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CONTACT UTILE !
Rapprochez-vous
de votre notaire,
d'un conseiller
au 055573 80 02
ou rendez-vous
sur 36h-immao.
com, rubrique

« vendeur ».
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Votre cher bien immobilier souhaite vous gater en cette fin
d'année ! Il vous réserve le meilleur prix de vente si vous le
négociez via la plateforme d'enchéres en ligne «36 heures immo».

énéreux, votre bien immobilier
n'apas mangué de vous procu-

er de belles satisfactions depuis
son acquisition. Le destin vous
conduit aujourd’hui a prendre un autre
chemin et a vous diriger vers de nouveaux
horizons... Une séparation qui devrait se
passer dans les meilleures conditions
puisque vous envisagez une négociation
par lintermédiaire de la plateforme de
vente en ligne «36 heures immo». Une
suggestion que vous a soufflée votre mai-
son qui espere ainsi vous offrir le meil-
leur prix de vente. En effet, d'autres biens
n'ont pas hésité a'se préter a ce systeme
d'enchéres immobilieres qui permet de
décrocher la meilleure offre d'achat. Voila
un cadeau bienvenu lorsque vous allez

empocher le prix de la vente. Une opéra- .

tion d'autant plus slire que vous pouvez
compter sur le notaire qui fait office de
pere Noél pour déposer l'enveloppe sous
le sapin... Trés sensible a cette délicate
attention de la part de votre bien, il vous
tarde désormais de rédiger votre lettre au
pére Noél et de préciser tout ce que vous
attendez de cette transaction...

1 cadeau

PLUS DE GLIENTS

Votre maison meérite d'étre présentée au
plus grand nombre d'acheteurs tant elle
offre de belles prestations. Sans compter
son emplacement de choix qui parti-
cipe a sa valorisation. Tous ces atouts qui
contribuent a en faire un bien de qualité

par Christophe Raffaillac

pourront étre largement mis en avant au
travers d'un plan de communication dédié.
Comme le nombre de biens sur le marché
reste limité, le succes devrait étre au ren-
dez-vous!
Le plus «36 heures immo» ! Le processus
de mise en vente s'appuie sur différentes
annonces publiées sur les sites immonot,
leboncoin et dans les magazines spécia-
lisés tels que « Notaires ». Les potentiels
acheteurs découvrent les caractéristiques
du bien, la date de la vente en ligne, le
prix de la «premiére offre possible», le pas
d'enchére, les heures de visite... Une véri-
table «exclusivité» sur le marché puisque
le notaire qui se charge de vendre votre
maison vous invite a signer un mandat
exclusif de courte durée (de 8 semaines).
Autant d'éléments qui incitent les ache-
teurs a contacter le notaire pour visiter.
Exclusivité « 36 heures immo » ! Les vi-
sites groupées du bien qui font gagner
du temps et évitent les désagréments.

2¢ cadeau

PLUS D’ETONNEMENT

Quel succes le jour de la visite car les
acheteurs se retrouvent en nombre pour
découvrir votre bien en détail. Les inten-
tions de chacun se précisent et les candi-
dats acquéreurs se manifestent vite pour
savoir comment participer a la vente en
ligne. Bien st ils peuvent compter sur le
notaire ou le conseiller «36 heures immo»
quiles accompagnentlors de cette journée
porte ouverte. '

Enchéres en ligne - Immobilier

Derniéres ventes terminées sur 36h-immo.com

Lundi 24 octobre 2022
Rennes (35)

Offres Terminées
Maison - 8 piéce(s) 230 m?

6 acquéreurs

7 enchéres

L 191 offre : 995 600€ M,
>1 = Derniére offre ]
st 1115600 €

’
—

Le plus «36 heures immo» ! Pour sélec-
tionner les candidats les plus motivés, le
notaire leur a préalablement donné les
régles du jeu. En effet, ils sont invités a
présenter une simulation bancaire afin
de vérifier leur capacité a financer le bien.
Il s'agit du crédit qui pourra étre accordé
etdelapport personnel quil faut mobiliser
pourboucler le plan de financement. Ainsi,
les prospects se voient remettre des iden-
tifiants pour se connecter a leur espace
personnel dédié a la vente en ligne.

Exclusivité «36 heures immo » !

La transparence au moment des offres

en ligne sur www.36h-immo.com

3¢ cadeau
PLUS D'ARGENT ;
Que de sensations au démarrage de la
vente puisque toutes les offres d'achat
se déroulent en direct sur le site public
www.36h-immo.com. A chaque nou-
velle proposition qui s'affiche a l'écran,
les participants ajoutent le montant du pas
d'enchere, de 3 000 € par exemple. Cette
période se déroule durant 36 heures ou
chaque enchérisseur peut porter ses offres.
Le plus «36 heures immo» ! Le systeme
de vente interactive «36 heures immo»
permet d'obtenir le meilleur prix puisque
les acheteurs observent la progression des
offres et donnent le meilleur pour espérer
remporter le bien. Ils savent que le bien se
situe a un prix attractif et objectif. En effet,
ila faitl'objet d'une expertise réalisée parle
notaire et a subiune légere décote, environ
15 %, pour réserver une réelle attractivité.
Toufefois, il existe un «prix de réserve»
indiquant le seuil minimal a atteindre.
Exclusivité « 36 heures immo » !
Au terme de la vente, le vendeur choisit
Vacquéreur, le meilleur offrant au
niveau du prix de vente ou le plus ras-
surant quant au plan de financement.

10 acquéreurs
32 enchéres

~ S—

4: cadeau

PLUS DAGREMENT

La vente « 36 heures immo » permet de
gagner du temps dans un marché ou les

prises de décision peuvent tarder compte’

tenu du mangque de visibilité c6té ache-
teurs avec la conjoncture actuelle.
Le plus «36 heures immo» ! Le processus
permet de négocier un bien dans un délai
extrémement limité. En effet, une tran-
saction peut se conclure en 4 semaines
seulement depuis la signature du mandat
jusqu'a la fin des offres en ligne.
Exclusivité «36 heures immo » !
Un seul interlocuteur depuis la mise en
vente jusqu'a la signature du compro-
mis, car le notaire s'occupe de toute la
transaction.

5¢ cadeau

PLUS DACCOMPAGNEMENT

Tous les ingrédients sont réunis pour que
le notaire rédige l'acte authentique dans
le respect des éléments détaillés dans le
compromis. :
Par ailleurs, vous pouvez compter sur
l'assistance technique mise a disposition
par la plateforme «36 heures immo». Elle
bénéficie des derniéres avancées tech-

nologiques pour réunir les conditions

nécessaires au bon fonctionnement de
la salle de vente virtuelle de la plateforme
www.36h-immo.com.
Leplus «36 heures immo» ! Comme pour
une vente négociée, le notaire s'assure que
tous les diagnostics ont bien été réalisés,
que les documents d'urbanisme sont en
conformité, que les éventuelles autorisa-
tions de travaux ont été délivrées...
Atout ! L'avant-contrat (promesse ou
compromis de vente) émane du notaire
quile rédige en prenant soin de décrire
parfaitement les caractéristiques de la
vente immobiliére.

Vendredi 21 octobre 2022
Saint-L6 (50)
Offres Terminées

Appartement - 3 piéce(s) 70 m?

18" offre : 40 000€
: >I< S Derniére offre
= 89 000 €

ETAPES
POUR ACHETER

o Etape 1 : Je découvre
les biens sur le site
36h-immo.com

« Etape 2 : Je visite le bien
qui m'intéresse

« Etape 3 : Je fournis une
simulation bancaire

o Etape 4 : Je signe en
ligne une demande
d'agrément

o Etape 5: Je me
connecte sur 36h-im-
mo.com pour partici-
per a la vente le jour J
alheure H
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Habitat - Aménagement

LES PETITS SEGRETS

dune cuisine reussie

Pour «mettre les petits plats dans les grands», rien ne vaut une belle cuisine, a la fois fonc-
tionnelle et dans l'air du temps. Quels sont les ingrédients indispensables pour se concoc-

ter la cuisine idéale ?

a cuisine est le reflet de l'ame

de la maison. Elle est méme la

piece préférée des Francais !

On aime s'y retrouver pour

cuisiner en famille, essayer

ne nouvelle recette avec des

amis ou tout simplement parce qu'on

y est bien. Révélons les secrets pour

avoir une cuisine réussie, c'est-a-dire
une cuisine qui vous ressemble.

UNE PINGEE DE REFLEKION
POUR LA GONGEPTION
Ameénager sa cuisine demande delaré-
flexion. Ceeur du foyer, cette piece doit
surtout répondre au principe de fonc-
tionnalité. Son implantation ne doit pas
reposer sur votre fantaisie, mais plutdt
s'adapter a la forme et a la superficie
disponible. Heureusement, des pro-
fessionnels sont a votre écoute et vous
guideront tout au long, non pas de la
recette mais de l'élaboration de votre
cuisine. Logiciels spécifiques, plans en
3D... seront d'une aide précieuse pour
vous projeter.

En U, enlL, en .. il existe en effet plu-

sieurs types d'implantation, a choisiren

fonction de la forme et du volume de la
piéce. Ainsi, le plan de cuisine pourra
étreen:

- I. Adapté aux cuisines étroites et lon-
gues (appelées aussi en couloir), la cui-
sine en I aligne les différents postes de
travail et est assez simple a aménager.

-En paralléle. En fait, c'est la méme
configuration que la cuisine en I mais
avec des meubles sur 2 murs en face
a face, avec une porte et une fenétre a
Uextrémité.

Pour votre confort, un minimum de
1,20 m doit exister entre les 2 rangées
de meubles. Cette disposition en face
aface offre une grande surface de plan
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de travail et permet aussi de maximiser
les rangements.

-En U. Il sera plus adapté aux piéces
carrées ou aux cuisines ouvertes. Coté
fonctionnalité, c'est l'idéal pour avoir
tout a portée de main et limiter ses
déplacements.

-EnL. Clestlaconfigurationla plus cou-
rante, parfaitement adaptée aux cui-
sines de taille moyenne. Elle n‘occupe
que deux cbtés de votre espace per-
mettant une circulation libre et facile.
Vous pouvez aménager, par exemple,
un coin repas avec une table ou un ilot
au centre de la cuisine.

DES MATERIAUK BIEN CHOISIS

POUR LESTHETIQUE

Pour qu'un plat soit pleinement réussi, il
doit ravir a la fois les yeux et les papilles.
Pour la réalisation d'une cuisine : c'estun
peu pareil. Elle doit étre non seulement
fonctionnelle mais aussi belle (ou plutét
a votre gotut) !

Coté matériauyx, le béton ciré demeure
certes une valeur stre dans la cuisine
mais le bois est désormais incontour-
nable. La tendance bois naturel est en
vogue depuis quelques années. Cer-
taines marques osent désormais le
décliner dans un esprit vintage, inspiré
du design des années 50. Le bois natu-
rel, tendance campagne, est également
a 'honneur et on le retrouve dans dif-
férents coloris. Les essences sombres
comme le noyer fontleur part belle. Pour
le coté écolo, on misera plutdt sur les
matériaux durables comme le bambou.
Par ailleurs, le bois massif n‘étantpasala
portée de toutes les bourses, le mélaminé
reste le matériau phare pour les facades
de cuisine.

Cé6té plan de travail, le stratifié ala cote !
Il présente en effet de nombreuxatouts :

Par Stéphanie Swiklinski

unnettoyage facile etune résistance aux
chocs. Pour votre pbudget, pas de compa-
raison, il estlargement plus économique
que le bois et propose plus de coloris.

La fonctionnalité fait aussi partie des
attentes importantes, avec une large
place aux aménagements malins faci-

litant le quotidien, comme par exemple .

les bacs de tri sélectif a la place de la
poubelle classique ou le range-pain avec
planche a découper intégrée. Siavec tout
ca vous ne réussissez pas vos plats, c'est
que vous y mettez vraiment de la mau-
vaise volonté | Pour étre en avance sur
2023, suivez l'une des trois tendances :
-une cuisine en bois clair ou blanche
année 90,
-un style wabi-sabi qui mise sur les
imperfections et la simplicité,
-une cuisine aux couleurs chaudes
(jaune, rouge...).

UN SOUPGON DE DOMOTIQUE

POUR SE FACILITER LA VIE

La domotique s'invite désormais dans
votre cuisine. Quand on l'a essayée, on
peut difficilement s'en passer ! Tour de
table des équipements qui rendent le
quotidien plus facile. Le robot intelli-
gent est incontournable pour réaliser les
recettes...et les réussir a tous les coups.
Le réfrigérateur donne son contenu et
alerte sur la date de péremption.

Fini le gaspillage alimentaire ! Le four
adapte son temps de cuisson selon le
poids des aliments. Votre café est prét
quand vous vous levez le matin, grace a
votre super cafetiére. Mais alors, c'est qui
le chef ? Soyez rassuré, ce sera toujours
vous ! Plutét qu'un environnement 100 %
robotisé, le domaine de la domotique
place 'humain au coeur de ses priorités.
Il privilégie une approche sensorielle et
intuitive. On a hate de voir ¢a!

[MoBALPA

CUISINES, BAINS & RANGEMENTS

MOBALPA RENNES NORD
MEUBLE MONTGERMONT

0299 6873 37




Nouvel examen de passage |

dans la bonne classe

Augmentation des couts de l'énergie, réchauffement
climatique... autant d'arguments qui plaident en faveur
de la chasse aux « passoires thermiques ». Créé par la
loi Climat et résilience d'aotit 2021, l'audit énergétique
s'inscrit dans la politique de lutte contre celles-ci.

par Marie-Christine Ménoire

L'audit a une durée de validité limitée

\“ TR La durée de validité de l'audit énergétique

Y‘Tl&l‘l i est de cing ans. Durant ces cing ans,
V=== lauditeur tient l'audit énergétique a la

disposition des propriétaires successifs du logement.

Ala demande du propriétaire, l'auditeur donne des infor-
mations sur les propositions de travaux présentées et, si
besoin, atteste de leur réalisation sans qu'il soit nécessaire
de réaliser un nouvel audit. ¢

Tout le monde est concerné
~ par l'audit énergétique

rcm/ j La réalisation d'un audit énergétique
(l‘ l‘l]\ | réglementaire est obligatoire pour

“ tous les biens & usage d'habitation,
proposés a la vente et classés D, E, F ou G au regard

du DPE. Cet audit doit étre réalisé selon le calendrier
suivant :

- a compter du 1¢ avril 2023 pour les logements classés
FouG; /

- a compter du 1* janvier 2025 pour les logements
classés E

-a compter du 1*janvier 2034 pour les logements
classés D.
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Audit énergétique et DPE
n’‘ont pas la méme vocation

cEsTI=——"" "'"! En fait les deux documents
W‘Il‘ l‘l sont complémentaires.
| : Le DPE détermine la perfor—
mance énergétique d'un bien en
évaluant sa consommation d'énergie et son
impact en termes d'émissions de gaz a effet
de serre. En fonction des résultats, il attribue
une « note » allant de A a G. Le DPE permet a
l'acquéreur ou au locataire d'estimer le mon-
tant de ses charges énergétiques. En fait, C'est
le résultat du DPE qui déclenchera la réalisa-
tion (ou pas) de l'audit énergétique. Celui-ci,
pour sa part, liste et planifie un programme de
travaux permettant d'améliorer le classement
de lhabitation.

-

L'audit énergétique doit étre remis
au tout début du processus de vente

e | Selonlaloi Climat et résilience,
V‘Tl‘l\l i le vendeur doit remettre l'audit au
Le===—"_ futur acquéreur dés la premiére
visite du bien, afin que celui-ci ait toutes les in-
formations en mains et sache a quoi s'en tenir au
niveau des consommations énergétiques du bien et
des éventuels travaux a envisager.

- La réalisation de l'audit énergétique

peut bénéficier d'aides financiéres

cEsTE=—="" ""‘1 C'est le cas de MaPrimeRé-
W‘T‘l I‘l nov' qui indemnise a la fois
- = les travaux de rénovation
energethue et la réalisation de
l'audit. Le montant forfaitaire de l'aide est
calculé en fonction des revenus du ménage
(selon les plafonds fixés par 'Anah) :

» 300 € pour les ménages intermédiaires

¢ 400 € pour les ménages modestes
¢ 500 € pour les ménages trés modestes

L'audit énergétique oblige a faire des travaux

c' e ’V

Vl«m}\

L'audit énergétique n'oblige nullement le vendeur a effectuer des travaux. Ce document
n'a qu‘une valeur informative. Cependant, le contenu de l'audit énergétique risque d'étre
R T argument de négociation du prix a la baisse ou un obstacle a la vente. Les vendeurs

de passoires énergétiques auront donc tout intérét a suivre les indications de l'audit.
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Remplacez le papier
cadeau classique
par des textiles,
optez pour une déco
comestible et misez
sur des.guirlandes
lumineuses solaires.

Bons plans - Décoration

+

tradition donne le ton

Se mettre dans l'ambiance en attendant le Pére No€l, c'est penéer décorations,
illuminations, cadeaux et table de féte. Un coup de baguette magique... et la féérie
de Noél s'invite dans votre maison !

ON SOIGNE SON INTERIEUR

POUR ETRE DANS I'AMBIANGE

Il n'est jamais trop t6t pour commencer
a décorer toute la maison en attendant
Noél. Cela permet de faire patienter petits
et grands tout en créant une ambiance
festive | Tel un calendrier de l'Avent, vous
pouvez faire votre décoration par petites
touches, progressivement. Alors, on com-
mence par quoi ? Quelles sont cette année
les couleurs qui vont parer nos intérieurs ?
La tendance est plutét a la tradition avec
les incontournables rouge et vert.

Un Noéldevant un feu de chemineée, dans
undécor hivernal et chaleureux composé
debranches de sapin et de houx pour vous
réconforter. Choisissez un sapin naturel
etaccessoirisez-le avec de jolies boules et
guirlandes dans les mémes tons avec une

Par Stéphanie Swiklinski

pointe de doré pour donner du pep's. Pour
changer, vous pouvez aussi opter pour une
ambiance plus scandinave avec du blanc
et de l'argenté. Une atmospheére plus po-
laire viendra envahir la maison comme
un cocon dans lequel on aura plaisir a se
poser. Sapin naturel floqué blanc ou sapin
en bois pour une alternative écologique

- viendront sublimer votre piéce. Pour un

Noélsous le signe dela fantaisie, toutesles
couleurs de l'arc-en-ciel peuvent s'inviter
dans votre intérieur. Rouge, bleu, jaune...
les couleurs seront de la féte | Un sapin co-
loré, des guirlandes bariolées et des boules
multicolores viendront donner le ton.

ON «SE LAGHE» 9

SUR LES OBJETS DE DECO

Cette année, la tendance pour votre sapin
c'est le petit coté kitsch | On n'hésite pas a
mettre des boules en forme de fruit et de
légume pour un sapin en mode «potager».
Vous pouvez aussi placer sur les branches
quelques bonbons et friandises pour un
bel effet coloré. Si vous n'‘osez pas et que
vous souhaitez quelque chose de plus clas-
sique : la tendance est aux objets d'antan.
Les chaussettes de Noél suspendues a la
cheminée sont évidemment intempo-
relles | La nouveauté est le grand retour
des casse-noisettes. Toujours cote tradi-
tion, on n'hésite pas a poser de jolis sacs en
toile de jute customisés au pied du sapin,
remplis de cadeaux cela va de soi ! Parse-
mez votre piece de bougies aux senteurs
épicées pour le plaisir des yeux et de votre
nez. Les couronnes végétales et les calen-
driers de l'Avent doivent bien entendu étre
de la partie.

Pour obtenir une ambiance chaleureuse
et douillette, achetez quelques plaids et

|

tapis en fausse fourrure. Toute la famille
sera heureuse de s'y lover pour les longues
soirées d'hiver (surtout si l'on doit baisser
la température des pieces). Peut-étre est-
ce bel et bien un investissement a long
terme ?

ON MISE SUR LE « FAIT-MAISON »

POUR DEPENSER MOINS

Notre mode de consommation aurait-il
changé ? Le monde de la décoration en
est d'ailleurs fortement impacté et cela
influence les tendances de nos décora-
tions de Noél.

L'éveil de notre conscience écologique
et l'envie de faire des économies va se
retrouver dans ce besoin de faire soi-
meéme, appelé par les anglo-saxons le
DIY (do it yourself). Alors on recycle, on
transforme... Libérez votre créativité !
L'idée sera de personnaliser votre déco-
ration de Noél sans trop dépenser ni nuire
a l'environnement.

UN CALENDRIER DE LAVENT

Pour faire patienter les enfants pendant
cette période festive, optez pour des ac-
tivités créatives et lancez-vous dans la
fabrication d'un calendrier de U'Avent fait
maison, a partir de matériaux de récu-
pération. L'objectif est de confectionner
un calendrier «zéro déchet» totalement
personnalisé et de fabriquer également
24 surprises.

DES DECORATIONS DE NOEL

Il faut ici sy prendre bien a l'avance pour
que le sapin soit prét le jour J ! Le masking
tape ou ruban de masquage en frangais
est l'accessoire indispensable pour créer
vos décorations de Noél. Unjoli fil doré ou
argenté, des petits fanions aux couleurs
pétillantes confectionnés avec ces fameux
petits rubans collants, et Noél aura cette
année un petit air de guinguette.

Cette guirlande, c'est la touche festive et
colorée que l'on se plait a placer au-dessus
de la cheminge, sur la porte d'entrée, sur
la rampe d'escalier ou plus classiquement
dans le sapin !

Vos créations peuvent aussi s'inviter a
votre diner de féte. Un centre de table
confectionné par vos soins sera du plus
bel effet. Vos décorations peuvent étre
100 % nature.

Apportez fraicheur, couleur et parfum a
votre décoration de Noél en adoptant la
tres tendance guirlande végétale !

Une guirlande en pommes de pin, agré-
mentée de rondelles d'agrume que vous
aurez fait préalablement sécher : etle tour
estjoué.

Bons plans - Décoration

DES CARTES DE NOEL OU DE VOEUX

Dans un esprit «la tradition ¢a a aussi du
bon», on préferera souhaiter un joyeux
Noél et une bonne année en fabriquant
soi-méme ses cartes, avec un message
bien entendu écrit a la main de votre plus
belle écriture. On optera ensuite pour le

. canal traditionnel de la poste pour l'envoi.

Le destinataire aura le plaisir de trouver
du courrier dans sa boite aux lettres. Et ¢a,
malheureusement, nous en avons perdu
l'habitude !

sk w g x¥ok* %

Et la lumiére fut...

mais avec des illumina-
tions utilisant l'énergie
solaire ou a LED.
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